Mehrfamilienhaus
in direkter Seenahe , mit Potenzia
Bad Wiessee | Abwinkl

Grundsticksflache
Wohnflache

Nutz- [ Kellerflache
Vorhandene Pkw-Stellplatze
Baujahr

Mieteinnahmen (kalt)

Sonstiges

K&uferprovision

Kaufpreis
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IMMOBILIEN
Barbara Ertelt
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rund 1.335 m?2

ca. 262,51 m? aufgeteilt in 6 Wohneinheiten
129,66 m?

g Stellplatze, 1 Garage

1987/1988 mit Anbau im Jahr 2013

rund € 5.110,00 mtl. / rund 61.340,00 p.a.

alle Mietvertrage sind ungekindigt;

5 Wohnungen haben eine Wohnflache zwischen
29 bis 35 m2 - im Anbau aus 2013 befindet

sich eine Einheit mit rund 1205 m?2

3,57 % inkl. Mehrwertsteuer aus dem Kaufpreis

3.150.000,00



Lage

Die Gemeinde Bad Wiessee, seit 1922 anerkannter Kurort, liegt am Westufer des Tegernsees,
ca. 50 km stidlich von Minchen.

Geschafte des taglichen Bedarfs wie beispielsweise ein grosser EDEKA mit eingebundener
Metzgerei und Backerei, ein Biomarkt sowie ein Getrankemarkt liegen nur rund 1 Minute mit
dem Auto entfernt; der Lindenplatz im Zentrum von Bad Wiessee mit weiteren
Einzelhandlern, wie REWE und Lidl, einem dm-Markt, einer Postfiliale, einem Arztehaus nebst
Apotheke, Friseur und diversen Gastronomieangeboten ist mit dem Auto in 2 bis 3 Minuten zu
erreichen.

Die Freizeitmdglichkeiten (Tennis, Reiten, Segeln, Skifahren, Wandern, Golfen etc.) sowie die
nachstgelegenen Wald- und Wiesenwege und in diesem Fall vor allem der Tegernsee liegen im
wahrsten Sinne des Wortes direkt vor der Haustire.

Den Bahnhof von Gmund (Bayerische Regiobahn BRB mit Verbindung nach Minchen,
Rosenheim/Salzburg, Schliersee/Neuhaus und Lenggries) erreicht man mit dem Pkw in
maximal 10 Minuten. Die Autobahnanbindung Holzkirchen (A8) in Richtung Minchen und
Salzburg liegt nur ca. 20 km, also rund 25 Minuten, entfernt.

Eine Bushaltestelle, jeweils in Richtung Gmund oder Rottach-Egern, befindet sich in rund 300
Meter Entfernung.

Der Tegernsee und das bekannte Bistro der Fischerei Tegernsee liegt nur 1 Gehminute vom
Haus entfernt. Dort befindet sich auch eine Schiffsanlegestelle der Schifffahrt Tegernsee mit
Bootsfahrten zu allen Gemeinden rund um den Tegernsee.

Objekt

Die Immobilie liegt im Ortsteil Abwinkl, dem stdlichsten Ortsteil der Gemeinde Bad Wiessee.

Das Grundstick mit insgesamt rund 1.335 m? liegt in einer Sackgasse, die direkt auf den See
zufihrt. Das Wohngebaude umfasst eine Gesamtflache von etwas mehr als 392 m2 und ist
aktuell in 6 Wohneinheiten aufgeteilt. Das Haus ist voll unterkellert.

Das Haus wurde im Jahr 1987 / 1988 gebaut und in den ersten Jahren als Nebenhaus fir eine
damals benachbarte Klinik genutzt.

Im Jahr 2011 wurde der Antrag zur Nutzungsanderung in 5 Wohneinheiten gestellt und
genehmigt; 2013 erfolgte ein Anbau nebst Garage zu einer sechsten Wohneinheit.

Vier Wohnungen, zwei davon im Erdgeschoss und zwei im Obergeschoss mit jeweils um die
30 m2sind Uber das Treppenhaus erreichbar und haben neben einem Wohn- / Esszimmer mit
kleiner Kiche einen Balkon bzw. Terrasse in SuUd-/Ost-Ausrichtung mit wunderbarem
Bergblick. Die Schlafzimmer mit angrenzendem Duschbad haben im Obergeschoss einen
zusatzlichen, zweiten Balkon in Richtung Nord-/West.

Sowohl die kleine Maisonette-Wohnung mit ca. 29 m2 im Erd- und Obergeschoss als auch die
grosste Einheit mit etwas mehr als 100 m2 haben einen eigenen Zugang.

Die grosse Wohnung ist zusatzlich noch vollstandig unterkellert und bietet somit reichlich
Platz und Lagerflache.




Im Keller steht jeder Wohnung ein separater Lagerraum sowie ein gemeinschaftlicher Wasch-
und Trockenraum zur Verfigung. Die Kellerrdume sind Uber einen aulienliegenden
Treppenabgang zu erreichen.

Die monatlichen Mieteinnahmen belaufen sich derzeit auf rund € 4.850,00 zuziglich Heiz- und
Betriebskosten, zuziglich Mieten fur Stellpldtze / Garage in Hohe von € 265, 00.

Alle Mietvertrage sind ungekindigt und bieten durchaus Entwicklungspotenzial, welches der
derzeitige EigentUmer nicht genutzt hat.

Das Objekt befindet sich in einem guten und soliden Zustand. InstandhaltungsmafRnahmen
wurden laufend durchgefihrt. 2021 wurde eine neue Gas-Heizung eingebaut.

Vor dem Haus, entlang der Straf3e, befinden sich ausreichend Stellplatze, die den einzelnen
Wohnungen zugeordnet sind. Eine Garage sowie ein davor seitlich versetzter Stellplatz, ist
ausschlieRlich dem spateren Anbau zugeordnet.

Das Wohnhaus befindet sich laut Bebauungsplan der Gemeinde Bad Wiessee in einem
Sondergebiet und darf nicht zu Wohnungseigentum umgenutzt und im Teileigentum
verduf3ert werden.

Lageplan
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Grundrisse

30100 &5

Kellergeschoss

Energieausweis

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Baujahr des Gebaudes: 1989

Baujahr Warmeerzeuger: 2021
Wesentlicher Energietrager: ErdgasE
Endenergieverbrauch: 157,3 kWh/(m?2 a)

Energieeffizienzklasse: E

Treibhausgasemissionen 37,7 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
157,3 KWh/(m*-a)

o | E |

150

173,0 KWh/(m*-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes




Wohn- [ Nutzflache

Flache Nutz- Wohn-
inm? flichen in m* flachen in m*

Keller Aligemein Flur 1 5,04

Flur 2 13,84

Waschraum 23,47

Heizung 15,07

Keller 19,04

Aussentreppe 1,21

Geschoss Bezeichnung

Keller Wohnungen  Keller 1 3,26
Keller 2 3,26
Keller 3 3,26
Keller 4 4,52
Keller 5 4,93

EG Allgemein Treppenhaus 7,09

EG / OG Wohnung 1 Wohnen / Essen / Kiche 17,95
Dusche 2,41
Schlafen 8,30

EG Wohnung 2 Wohnen / Essen / Kiiche 18,05
Schlafen 8,33
Dusche 3,29
Flur 1,49

EG Wohnung 3 Wohnen / Essen [ Kiiche 15,31
Schlafen 10,31
Dusche 2,58
Flur 2,03

0OG Aligemein Treppenhaus 1,57

0G Wohnung 4 Wohnen / Essen / Kiiche 14,07
Schlafen 8,33
Dusche 3,86
Flur 1,60
Balkon (zu 50%) 2,25
Balkon (zu 50%) 2,25

Wohnen / Essen / Kiiche 15,06
Schlafen 10,31
Dusche 2,58
Flur 2,03
Balkon (zu 50%) 2,25
Balkon (zu 50%) 2,25

KG Wohnung 6 Fitnessraum 23,58
Dusche 3,69
Heizung / Waschraum 7,86

EG Wohnung 6 Wohnen / Essen 26,58
Kiche 6,86
wC 2,15
Windfang 2,44
Garage 16,24

0G Wohnung 6 Schlafen 1 16,98
Schlafen 2 11,16
Bad 7,01
Dusche 3,20
Flur 1,97 40,32

Wohnung 6 gesamt 24,10 105,62

Gesamtflichen 129,66 262,51




Mieter iste, komprimiert

Wohnungs- Lage Mietbeginn Kaltmiete | Stellplatz | BK/HK | Gesamt | Kaltmiete
nummer 9 g ' pro Monat | pro Monat | pro Monat | pro Monat p.a.

Maisonette Maisonette (EG und OG) | 01.07.2018 28,66 677,02€ | 20,00€| 23000€| 697,02€ | 8.364,24

Waohnung 2 EG Mitte (links) 01.07.2022 31,16 572,93 € 3000€| 23000€| 60293€| 7.23516

Wohnung 3 EG Ost (rechts) 01.08.2015 30,23 57258€| 2500€| 120,00€| 597,58€ | 7.170,96

Wohnung 4 1. OG West (rechts) 01.06.2024 32,36 630,00 € 3000€ | 150,00€| 660,00€| 7.920,00

Wohnung 5 1. OG Ost (links) 16.12.2021 34,48 694,18 € 30,00€| 150,00€| 724,18€| 8.690,16

Anbau Anbau (EG und OG) 16.02.2013 106,62 1.700,00€| 130,00€| 300,00€ | 1.830,00€ | 21.960,00

262,51 4.846,71€| 26500€ | 1.180,00€ | 5.111,71 € | 61.340,52

Bilder der Immobilie




Wir fGhren ausschlielich Einzelbesichtigungen durch.

Samtliche Bilder und Dokumente in diesem Exposé sind unser Eigentum und durfen nicht durch
Dritte verwendet beziehungsweise an Dritte weitergegeben werden.

Dieses Exposé dient nur zur Information und stellt kein vertragliches Angebot dar. Fir die
Richtigkeit wird keine Haftung Ubernommen. Anderungen bleiben vorbehalten.

Unsere Dienstleistung ist vorerst unverbindlich und kostenlos. Sollte es zum notariellen
Vertragsabschluss dieses Ihnen nachgewiesenen Objektes kommen, so ist eine MaklergebGhr in
Hohe von 3,57% inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer (derzeit in Hohe von 19 %) aus dem
Kaufpreis zu zahlen. Diese ist fallig und verdient bei notarieller Beurkundung des Kaufvertrages.

Diese Immobilie wird im exklusiven Alleinauftrag angeboten.

immobilien
Barbara Ertelt

be | immobilien . UberfahrtstralRe 5. 83700 Rottach-Egern
Telefon 08022 . 66399 05 - Telefax 08022.66399 06 - Mobil 0172.824 66 13
Email info@be-immo.de




IMMOBILIEN
Barbara Ertelt

Allgemeine Geschiaftsbedingungen:

Mit Verwendung unserer Angebote, insbesondere einer diesbezliglichen Kontaktaufnahme, kommt
zwischen be | immobilien (im Folgenden: Makler) und dem Interessenten (im Folgenden: Kunde) ein
Maklervertrag zustande, fiir den die folgenden allgemeinen Geschaftsbedingungen gelten:

1. Angebote
Unsere Angebote erfolgen freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf oder
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Die objektbezogenen Angaben basieren auf den In-
formationen des Verkdufers beziehungsweise des Vermieters. Trotz sorgfaltiger Aufbereitung
der Unterlagen kann der Makler fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben des Verkau-
fers/Vermieters keine Gewahr Gbernehmen.

2. Maklerprovision
Bis zum Erwerb einer Immobilie arbeitet der Makler fiir den Kunden kostenfrei. Erst mit notari-
ellem Kaufvertragsabschluss schuldet der Kunde dem Makler fiir den Nachweis beziehungsweise
die Vermittlung eine Maklerprovision in Hohe von 3,57 % inklusive 19 % Mehrwertsteuer aus
dem Gesamtkaufpreis. Dem Abschluss eines Kaufvertrages steht jeder andere Erwerb gleich, wie
beispielsweise Zuschlag bei einer Versteigerung, Erwerb eines Gesellschaftsanteils etc. be | im-
mobilien ist uneingeschrankt berechtigt - auch provisionspflichtig - fir den anderen Vertragsteil
tatig zu werden.

3. Vorkenntnis
Weist der Makler ein Objekt nach, das dem Kunden bereits bekannt ist, sollte dies der Kunde
spatestens innerhalb von 5 Tagen mit Angabe der Informationsquelle schriftlich mitteilen und
die Vorkenntnis auf Verlangen des Maklers belegen.

4. Weitergabeverbot
Samtliche Informationen des Maklers tiber ein Objekt sind vertraulich und ausschlieRBlich fiir den
Kunden personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Verstol3t der Kunde
gegen dieses Weitergabeverbot und schliel3t der Dritte oder eine andere Person, an die der
Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so schuldet der
Kunde Schadensersatz in Hohe der Maklerprovision zuziiglich Mehrwertsteuer.

5. Haftung
be | immobilien haftet nicht fir die Bonitat der vermittelten Vertragspartei.

6. Datenschutz
Der Kunde willigt ein, daR der Makler Daten, die sich aus diesem Vertrag oder der Vertragsdurch-
fihrung ergeben, erhebt, verarbeitet, nutzt und diese im erforderlichen Umfang an Dritte Uber-
mittelt.

7. Salvatorische Klausel / Schriftform
Bei Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen bleiben die tbrigen davon unberiihrt und werden
durch wirksame mit gleichem oder dhnlichem Regelungsgehalt ersetzt. Anderungen und Ergén-
zungen des Maklervertrages oder dieser Schriftformklausel bedirfen der Schriftform.

(Stand Mai 2024)
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Um lhnen weitere Informationen sofort zuschicken zu konnen, bendtigen wir lhre schriftliche
Zustimmung. Grund hierflr ist, daB lhr Widerrufsrecht bei einem Vertrag zur Erbringung von
Dienstleistungen auch dann erlischt, wenn wir die Dienstleistung vollstandig erbracht haben und mit
der Ausflihrung der Dienstleistung erst begonnen haben, nachdem Sie uns lhre ausdriickliche
Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestatigt haben, daR Sie lhr
Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfillung durch uns verlieren.

Sind Sie damit einverstanden, daR wir lhnen die Informationen bereits vor Ablauf der gesetzlichen
Widerrufsfrist zuschicken und den Maklervertrag somit ausflihren? Bei vollstandiger Erfillung der
Maklertatigkeit erlischt damit Ihr 14-tatiges Widerrufsrecht.

Eine vollstandige Belehrung tiber Ihr Widerrufsrecht als Verbraucher finden Sie unten beigefiigt.

Da die Provision selbstverstandlich nur dann anfallt, wenn Sie das Objekt auch tatsachlich kaufen
beziehungsweise mieten, bleibt Ilhre Anfrage auch bei Einwilligung zur sofortigen Maklertatigkeit
insoweit unverbindlich.

Bitte bestatigen Sie, wenn wir fir Sie vor Ablauf der Widerrufsfrist tatig werden sollen und Sie den
oben genannten Hinweis zum Erléschen des Widerrufsrechts zur Kenntnis genommen haben.

Sobald uns lhre Bestatigung vorliegt, lassen wir lhnen umgehend weitere Informationen zum Objekt
zukommen. Ansonsten senden wir |lhnen die Informationen gerne nach Ablauf der 14-tatigen
Widerrufsfrist zu.



IMMOBILIEN
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Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher

Widerrufsrecht
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angaben von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns,

be | immobilien
UberfahrtstraRe 5

in 83700 Rottach-Egern
Telefon 08022 . 663 99 05
Fax 08022 . 663 99 06
Email info@be-immo.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (zum Beispiel ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder Email)
Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, zu informieren. Sie kdnnen dafiir das beigefligte
Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten
haben, einschlieflich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus
ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste
Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber Ihren Widerruf dieses Vertrages bei uns eingegangen ist.
Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in
keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Widerrufsrecht bei sofortiger Leistung

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen, wenn wir die
Dienstleistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfliihrung der Dienstleistung erst begonnen
haben, nachdem Sie dazu lhre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre
Kenntnis davon bestatigt haben, dal Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfillung durch
uns verlieren.
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Muster-Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, fillen Sie bitte dieses Formular aus und senden es zurtick an

be | immobilien
UberfahrtstraRe 5

in 83700 Rottach-Egern
Telefon 08022 . 663 99 05
Fax 08022 . 663 99 06
Email info@be-immo.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir* den von mir/uns* abgeschlossenen Vertrag Giber den Kauf der folgenden
Ware/die Erbringung der folgenden Dienstleistung® (* Unzutreffendes bitte durchstreichen):

Objekt

beantragt am

erhalten am

Name(n)

Anschrift(en)

Datum, Unterschrift



